ZNALECKY POSUDEK
¢. 554 - 96/2015

0 obvyklé cené nemovité véci - bytové jednotky Cislo 2148/21, nachazejici se v 6. NP bytového
domu s ¢isly popisnymi 2147 a 2148, v ulici Blatenska, véetné spoluvlastnického podilu
426/25134 na spolecnych ¢astech domu a na pozemcich parcelni ¢isla 2117/132, 2117/133,
2117/318, 2117/439, vSe v katastralnim tuzemi Chodov, obec Praha, se v§emi soucastmi a s
prisluSenstvim.

Objednavatel znaleckého posudku: Méstska cast Praha 11
Ocelikova 672/1
149 41 Praha 4 Haje

Ukel znaleckého posudku: stanoveni ceny obvyklé za icelem prodeje.

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., podle stavu ke dni 11.11.2015 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Jan Pokorny

Na Chodovci 2543/32
141 00 Praha 4

telefon: +420602747768
e-mail: j.ps@seznam.cz

Pocet stran: 13 vcetné titulniho listu a 2 stran pfiloh. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Praze 10.12.2015 Vyhotoveni ¢.: 1



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Objednatel pozaduje vypracovat znalecky posudek:

o obvyklé cené nemovité véci - bytové jednotky cislo 2148/21, nachazejici se v 6. NP bytového
domu scislem popisnym 2148, vulici Blatenska 2148/8, véetné spoluvlastnického podilu
426/25134 na spolecnych castech domu a na pozemcich parcelni ¢isla 2117/132, 2117/133,
2117/318, 2117/439, vSe v katastralnim uzemi Chodov, obec Praha, se vSemi soucastmi a s
ptislusenstvim za uc¢elem prodeje.

Z4dné dalsi specialni pozadavky objednatel nema.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Bytové jednotka ¢. 2148/21
Adresa pfedmétu ocenéni: Blatenska 2148/8
148 00 Praha 4 Chodov
Kraj: HIl.m. Praha
Okres: HI.m. Praha
Obec: Praha
Katastralni Gizemi: Chodov
Pocet obyvatel: 1243 201
3. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 11.11.2015 za pfitomnosti znalcem.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
a) podklady zapujéené objednatelem znaleckého posudku:

- internetovy vypis z katastru nemovitosti bytové jednotky cislo 2148/21, zapsané na LV 13673, v
katastralnim izemi Chodov, obci Praha, (viz ptiloha €. I),

- internetovy vypis z katastru nemovitosti budovy s €isly popisnymi 2147 a 2148, zapsané na LV
13672, v katastralnim izemi Chodov, obci Praha,

- kopie popisu jednotky z prohlaseni vlastnika,

b) podklady opatfené znalcem:

- skute¢nosti zjist€né podepsanym znalcem pii mistnim Setfeni dne 11.11.2015

- snimek katastralni mapy z nahliZeni do katastru nemovitosti (viz ptiloha €. II)

- dale uvadény cenovy predpis a metodiky

- vyhlaska MF CR &. 441/2013 Sb. ze dne 17.12.2013, ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., kterou se
provad¢ji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €.

188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. a ¢. 340/2013 Sb.

- metodickéd pfirucka k zdkonu ¢€. 151/1997 Sb., vydanad autorskym kolektivem vedenym Ing.
Alenou Hallerovou, CSc., pod ndzvem Ocenovani nemovitosti I - IV, véetné dodatkii oprav a zmén
- publikace Ufedni ocefiovani majetku 2014b od Prof. Ing. Alberta Bradace, DrSc., Ing. Pavla
Krejc¢ite a Ing. Vlasty Scholzové, kterou vydalo CERM - akademické nakladatelstvi, s.r.o. Brno v
zati 2014



- program pro ocenovani nemovitosti NemExpress verze 3.3.12
- fotodokumentace uloZena v archivu znalce
- internetova inzerce realitnich firem

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Bytové jednotka je ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy, Maridnské namésti 2/2, Staré Mesto,
110 00 Praha 1 a je ve svéiené spravé Méstské Casti Praha 11, se sidlem Ocelikova 672/1, Haje,
149 41 Praha 4.

6. Dokumentace a skute¢nost

Projektova dokumentace nebyla ptedlozena. Ocenéni je provedeno podle vlastniho ohledani a vyse
uvadénych podkladi. Vyméry mistnosti byly pfevzaty z prohlaSeni vlastnika od zadavatele
znaleckého posudku.

Kolauda¢ni rozhodnuti nebylo ptedlozeno, pfedpokladd se, ze nemovitost je uzivana v souladu
S pravnim fadem.

7. Celkovy popis nemovité véci

Bytova jednotka se nachazi v 6. nadzemnim podlazi v panelovém domé se 7. nadzemnimi a 1.
podzemnim podlazim. Dim pochazi z roku 1989 a okolni zastavba pochazi z 80. - 90. let 20. stoleti.
Bytova jednotka se nachdzi v Méstské €asti Praha 11 v katastralnim tizemi Chodov a leZi na tizemi
méstského obvodu Praha 4. Praha 11 je od centra Prahy vzdalena cca 8 km jihovychodnim smérem,
velkou Cast uzemi méstské Casti zaujimaji sidlisté¢ Jizni Mésto 1. a Jizni Mésto II. V lokalité
prevazuje panelova vystavba bytovych domi pro bydleni, jsou zde také obchodni a administrativni
objekty. Je zde moznost kulturniho i sportovniho vyZiti. Dopravni spojeni s centrem mésta a okolim
je zajisténo linkou metra C a autobusovou dopravou v ramci MHD.

Budova, ve které se bytova jednotka nachdzi ma 7 nadzemnich a jedno podzemni podlazi, je
zateplena a jsou instalovana plastova okna.

Konstrukéné je dim postaven nasledujicim zpisobem:

Zaklady jsou pasové s izolaci proti zemni vlhkosti, obvodové konstrukce jsou panelové, stropy jsou
panelové s rovnym podhledem.

Stfecha je plocha, nebyla zptistupnéna, predpoklada se standardni krytina.

Klempitské konstrukce jsou provedeny z pozinkovaného plechu.

Vnéjsi povrchy tvofi tenkovrstva omitka na zatepleni.

Elektroinstalace je 220/380V, bleskosvod je proveden.

Vnitini vodovod je bézného provedeni s rozvodem studené i teplé vody, vnitini kanalizace je ze
vSech zatizovacich pfedméth. Plyn neni zaveden.

V domé je vytah.

Technicky stav domu Ize charakterizovat jako dobry, odpovidajici typu domu a jeho staii.

Konstrukéni feSeni bytu je nasledujici:

Upravu vnitinich povrchii tvofi omitky.

Okna jsou plastova.

Dvete jsou standardni v ocelovych zarubnich.

Povrchy podlah tvoii PVC.

V byté je ptivodni umakartové jadro a ptivodni vestaveéna skiin.
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Vytapéni bytu je ustiedni dalkové.

Zatizeni v byt¢ je WC kombi, ker. umyvadlo a vana. Kuchynska linka pivodni se skfinkami,
digestofi a elektrickym sporakem.

K jednotce nalezi sklepni koje v 1. PP o vyméte 1,00 m?.

Byt nema lodzii ani balkon.

Ocenovana bytova jednotka ma dispozici 2 + 1, s celkovou podlahovou plochou pro stanoveni

spoluvlastnickych podila 42,6 m-.
Technicky stav bytu je podpraimérny, odpovidajici typu budovy a stafi.

Pouzité metody ocenéni:
1. Cena zjiSténa dle cenového predpisu

2. Cena zjisténa cenovym porovnanim

8. Obsah znaleckého posudku

Cena dle cenového piedpisu

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka 2148/21

Cena stanovena porovnanim
1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka 2148/21



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocernovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., kterou se provadeji nékterd ustanoveni zédkona ¢. 151/1997
Sh.

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim zptisobem:
"Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich stejného,
popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméru prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajictho nebo
kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena se vyjadruje hodnotou
véci a urci se porovndnim."

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouzita nasledujici metodika a pristupy:

1. Cena zjisténa - jedna se o cenu zjisténou dle platného ocenovaciho piedpisu

2. Porovnavaci zpiisob — vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem a
cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim t€Z ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci. V
principu se jednd o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitych véci na trhu realit, nebo nedavno
uskute¢nénych prodejii nemovitych véci srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.
Nepredpoklada se, ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typti nemovitych
véci, ze uskuteénéné prodeje a vyhodnocované prodeje by nemély byt stars$i nez 6 mésicli. To proto, Ze se
pfedpoklada, ze za delsi dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost. Srovnani se provadi na zaklad¢
vlastniho priizkumu trhu nemovitych véci, vyhodnocenim udajii z denniho i odborného tisku, vyveések
realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitych
vécl.

3. Zavérecny odborny odhad obecné ceny podle odborné tivahy znalce, na zaklad¢ zvazeni vSech okolnosti
a vyse vypoctenych cen.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida 1| 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli - Bez vlivu I 0,00
4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost - Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivl 1| 0,00
6. Povodiiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00

zaplav



Index trhu I+ =Pg* (1 + 3 P;) =1,000

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nizev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd obcanskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré¢ parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava - Zastavka od 201 do 1000, MHD — | -0,01

Spatna dostupnost centra obce - Zastavka nad 200 m, dobra
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - Bez moznosti 1 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost 1| 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivii | 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=1,050

i=2
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,050

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka 2148/21

Oceniovand bytova jednotka ma dispozici 2 + 1, s celkovou podlahovou plochou pro stanoveni
spoluvlastnickych podiléi 42,6 m.
Technicky stav bytu je podprimérny, odpovidajici typu budovy a stafi.

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemky

Pozemky s parcelnimi Cisly 2117/132 a 2117/133 jsou druhu zastavéna plocha a nadvofi a je na ném
postavena budova s Cisly popisnymi 2147 a 2148. Pozemek s parcelnim ¢islem 2117/439 je druhu



ostatni plocha - zelent a obklopuje pozemky s budovou. Pozemek parcelni ¢islo 2117/318 je druhu
pozemku ostatni plocha - zplisob vyuziti jind plocha. Pozemky jsou v roviné a jsou ocenény v
cenové mapé Hlavniho mésta Prahy, a to ve vysi 2 730 K&/m?.

Ocenéni

Ostatni stavebni pozemky

, Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev Gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 2 cen. mapa  zastavéna plocha a 2117/132 274,00 2 730,00 748 020,-
nadvori
§ 2 cen. mapa  zastavéna plocha a 2117/133 377,00 2 730,00 1029 210,-
nadvori
§ 2 cen. mapa  ostatni plocha 2117/439 386,00 2 730,00 1 053 780,-
§ 2 cen. mapa  ostatni plocha 2117/318 10,00 2 730,00 27 300,-
Ostatni stavebni pozemky - celkem 1 047,00 m* 2 858 310,-

Pozemky - zjiSténa cena

= 2 858 310,- K¢

Rekapitulace cen pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemky

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu =

Vlastni ocenéni jednotky

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Staii stavby:

Zakladni cena ZC (pftiloha €. 27):

= 2 858 310,-K¢
2 858 310,- K¢

2 858 310,- K¢

Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Praha 11
26 let

33 356,- K&/m®

koeficient dle typu

Podlahové plochy bytu podlahové plochy

Kuchyi: 482* 1,00= 4,82 m°
Pokoj I: 16,05* 1,00 = 16,05 m*
Pokoj Il 11,11* 1,00 = 11,11 m?
Piedsin: 7,50* 1,00 = 7,50 m?
WC: 1,02* 1,00= 1,02 m?
Koupelna: 2,14* 1,00 = 2,14 m?
Sklep: 1,00* 0,10 = 0,10 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 42,74 m*



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby - Budova - panelova, zateplena i 0,00

2. Spolec¢né casti domu - Kolarna, kocarkarna, dilna, pradelna, susarna, |l 0,00
sklad

3. Piislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domée - Ostatni podlazi nevyjmenované 1| 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam - Ostatni svétové 1| 0,00
strany - ¢astecny vyhled

6. Zakladni ptislusenstvi bytu - Piislusenstvi ¢aste¢né nebo uplné 1| -0,10
mimo byt nebo umakartové bytové jadro

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - Standardni I -0,01
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni koje

8. Vytapéni bytu - Dalkové, usttedni, etazové Il 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu 1 0,00

10. Stavebné - technicky stav - Byt v dobrém stavu s pravidelnou 1 1,00

udrzbou
Koeficient pro staii 26 let:
s=1-0,005*26=0,870
9
Index vybaveni Iv=>1+ > Vi) *Vy*0,870=0,774

1=1
Index trhu s nemovitymi véemi I = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,050

Ocenéni

Zakladni cena upravenda ZCU = ZC * Iy = 33 356,- K&/m? * 0,774 =25 817,54 K&/m?
CBp=PP *ZCU * It * Ip = 42,74 m? * 25 817,54 K&/m?* 1,000 * 1,050=1 158 613,74 K¢

Cena stanovena porovnavacim zptlisobem

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 2 858 310,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 426 / 25 134

Hodnota spoluvlastnického podilu:

2 858 310,- K¢ * 426 /25 134 =48 445,93 K&

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku

Bytova jednotka 2148/21 - zjiSténa cena

+

1158 613,74 K¢

48 445,93 K¢

1207 059,67 K¢




Cena stanovena porovnanim

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka 2148/21

Vypocet porovnavaci hodnoty

Lokalita ZapoCitatel Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkovd  Koeficient Upravena cena
na plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemku / Zd(ivodnéni koeficientu Ke Foto
m? m?2 Ké K¢/m2 Ke Ké/m2
Haje 534 41,98 0 2+ kk 2310000 55 026 0,95 52 275

Byt €. 1, Bytova jednotka ¢. 534/40 s dispozici 2 + kk se nachazi v 5. nadzemnim podlazi
bytového

domu typového €. p. 534. Bytovy dim je vybaven vytahem. Celkova podlahova plocha
bytové jednotky je 41,98 m2.

Technické provedeni bytové jednotky je standardni, okna plastova, podlahova krytina z
PVC,

kuchynska linka, koupelna a WC ve formé& bytového jadra. Vytapéni je ustfedni,
teplovodni.

Technicky stav bytu Ize hodnotit jako pramérny, vétsina prvka PSV jako jsou zafizovaci
prfedméty, apod. jsou na hranici ekonomické zivotnosti.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Z4dna - koeficient 1,00; Lokalita - Obdobna - koeficient 1,00;
Velikost objektu - Obdobng - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - Lepsi - koeficient 0,95;
Celkovy stav - Obdobny - koeficient 1,00; Vliv pozemku - Bez vlivu - koeficient 1,00;

Opatov 1531 43,20 0 2+1 2095 000 48 495 0,90
Byt €. 2, Bytova jednotka ¢.1531/76 s dispozici 2 + 1 se nachazi v 8. nadzemnim podlazi
bytového

domu typového €. p. 1531. Bytovy dim je vybaven vytahem. Celkova podlahova plocha
bytové jednotky (bez sklepni komory a lodzie) je 43,20 m2.

Technické provedeni bytové jednotky je standardni, okna plastova, podlahova krytina z
PVC,

kuchynska linka, koupelna a WC ve formé bytového jadra. Vytapéni je ustfedni,
teplovodni.

Technicky stav bytu Ize hodnotit jako primeérny, vétSina prvkl PSV jako jsou zafizovaci
predméty, apod. jsou na hranici ekonomické zivotnosti.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Z4dna - koeficient 1,00; Lokalita - Obdobna - koeficient 1,00;
Velikost objektu - Obdobna - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - Obdobné, lodzie - koeficient
0,90; Celkovy stav - Obdobny - koeficient 1,00; Vliv pozemku - Bez vlivu - koeficient 1,00;




Opatov 1531 42,50 0 2 + kk 1700 000 40 000 0,90
Byt €. 3, Bytova jednotka ¢.1531/101 s dispozici 2 + kk se nachazi v 14. nadzemnim
podlazi

bytového domu typového €. p. 1531. Bytovy dim je vybaven vytahem. Celkova podlahova
plocha bytové jednotky (bez komory a lodzie) je 42,80 m2.

Soucasti bytu je i nezasklena lodzie s podlahovou plochou 3,40 m2

Technické provedeni bytové jednotky je standardni, okna plastova, podlahova krytina z
PVC,

kuchyniska linka, koupelna a WC ve formé bytového jadra. Vytapéni je ustfedni,
teplovodni.

Technicky stav bytu Ize hodnotit jako pramérny, vétsina prvka PSV jako jsou zafizovaci
predméty, apod. jsou na hranici ekonomické zivotnosti.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Zadna - koeficient 1,00; Lokalita - Obdobna - koeficient 1,00;
Velikost objektu - Obdobna - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - Obdobny, lodZie - koeficient
0,90; Celkovy stav - Obdobny - koeficient 1,00; Vliv pozemku - Bez vlivu - koeficient 1,00;

Héje 735 42,00 0 2 + kk 2120 000 50 476 0,81
Byt €. 4, Bytova jednotka ¢. 735/101 s dispozici 2 + kk (evidovany jako 1 + 1) se nachazi v
10.

nadzemnim podlazi bytového domu typového &. p. 735. Bytovy ddm je vybaven vytahem.
Celkova podlahova plocha bytové jednotky (bez sklepni komory) je 42,00 m2.

Soucasti bytu je i nezasklena lodzie s podlahovou plochou 6,96 m2.

Technické provedeni bytové jednotky je standardni, okna plastova, podlahova krytina z
PVC,

nova kuchynska linka, koupelna a WC ve formé bytového jadra. Vytapéni je ustfedni,
teplovodni. Technicky stav bytu Ize hodnotit jako pramérny, vétsina prvka PSV jako jsou
zafizovaci pfedméty, apod. je na hranici ekonomické zivotnosti.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Zadna - koeficient 1,00; Lokalita - Obdobna - koeficient 1,00;
Velikost objektu - Obdobn4 - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - Lepsi, lodZie - koeficient 0,85;
Celkovy stav - LepSi - koeficient 0,95; Vliv pozemku - Bez vlivu - koeficient 1,00;

VariaCni koeficient pfed Upravami: 11,23 % Varia€ni koeficient po Upravach: 13,68 %
Zapocitatelna plocha 42,60 m?

Minimélni jednotkova cena: 36 000KE/m2 Minimalni cena: 1533 600 K¢
Primérna jednotkova cena: 43 202 K&/m2 Primérna cena: 1 840 405 K¢
Maximalini jednotkové cena: 52 275 Ké&/m? Maximalni cena: 2226 915 K¢
Stanovena jednotkova cena: 43 200 K¢/m? Porovnavaci hodnota: 1 840 320 K¢
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C. REKAPITULACE

Cena dle cenového predpisu

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Bytova jednotka 2148/21 1207 059,70 K¢
1. Ocenéni staveb celkem 1207 059,70 K¢
Cena dle cenového predpisu celkem zaokrouhleno 1207 060,- K¢

Cena zjiSténa cenovym porovnanim

1.1. Hlavni stavby 1 840 320,00 K¢
1.1.1. Bytova jednotka 2148/21

Cena zjisténa cenovym porovnanim celkem zaokrouhleno 1 840 320,- K¢

Pro stanoveni vysledné hodnoty jsem pfifadil jednotlivym metoddm vahu 40 % metod¢ dle
cenového predpisu a 60 % metod€ cenového porovnani.

Vaha ve vysledné Vaha * Hodnota

Metoda ocenéni Cena (K¢) hodnote (K&
Cena dle cenového predpisu 1207 060 40% 482 824
Cena zjisténa cenovym porovnanim 1 840 320 60% 1104192
Celkem: 1587 016
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Vysledné ceny

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi, s prihlédnutim k mistnim podminkam,
polohy nemovitosti a situace na trhu s nemovitostmi, stanovuji cenu obvyklou

Bytové jednotky ¢. 2148/21, v kat. uzemi Chodov v celkové vysi:
1 587 000,- K¢

slovy: jedenmiliopétsetosmdesatsedmtisic K¢

Cena zjiSténd odpovida vzhledem k lokalité, umisténi vySe uvedené nemovitosti, cené
obvyklé/trzni - tedy takové cené, kterd by byla dosazena pti prodejich stejného, poptipadée
obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv
zvlastni obliby.

V Praze 10.12.2015

Ing. Jan Pokorny

Na Chodovci 2543/32
141 00 Praha 4

telefon: +420602747768
e-mail: j.ps@seznam.cz

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Mé&stského soudu v Praze ze dne
23.1.2007, €.j.: Spr 2091/2006 pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady se zvlastni
specializaci oceniovani nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a primyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 554 -96/2015 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu néklada uctuji dokladem €. 554.
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E. SEZNAM PRILOH

I. Internetovy vypis z katastru nemovitosti LV 13673 prokazujici vlastnictvi ocenované bytoveé
jednotky ¢. 2148/21 v katastralnim uzemi Chodov, obci Praha.

II. Internetova kopie katastralni mapy.
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